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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal

KOZLEMENY
kornyezetvédelmi hatdsagi eljaras meginditasardl

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztalyan (a tovdbbiakban: Komyezetvédelmi Hatosag) az ILOVEWOOD Kit. (8630
Balatonboglar, Dézsa Gyorgy 1t 51.; tovabbiakban: Kft.) megbizasabol a Hetedhét Epitész Kft. (1192
Budapest, Corvion korut 31.) altal meghatalmazott PROGRESSIO Mémoki Iroda Kft. (1028
Budapest, Muhar u. 54.) altal benydjtott kérelem alapjan a Pakozd 016/6 hrsz-i ingatlanra tervezett
birtokkdzpont 1étesitésének elbzetes vizsgélata tdrgyaban eljaras indult a kérnyezeti hatdsvizsgdlati és
az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrol sz616 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés a) pontja é€s a 3. szami mellékletének 84. b) pontja alapjan.
A Rendelet 3. § (3) bekezdése értelmében kozhirré teszem az alabbiakat:

Az ligy targva: a Pakozd 016/6 hrsz-G ingatlanra tervezett birtokkdzpont 1étesitésének eldzetes
vizsgalata

Az eljaris meginditasinak napja: 2023. november 13.

Az iigyfajtara irAnvado iigyintézési hatarid: 45 nap.

Az lgyintézési hatdridébe nem szamitanak bele az dltaldnos kdzigazgatdsi rendtartdsrdl szolo
2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 50. § (5) bekezdésében foglaltak.

Az eljard hatésag megnevezése:
Fejér Varmegyei Korményhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kornyezetvédelmi Hatosag)

Ugyintézés helye: 8000 Székesfehérvar, Hossziisétatér 1.
Ugyfélfogadasi id6: Hétf6: 82°-12%

Szerda: 82%-12% s 13%.15%

Péntek: 83212 %

Kedd, csiitorték: nincs iigyfélfogadas!

A hatésag irasban, az elektronikus iigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok éltalanos szabalyairél szolé
torvényben meghatérozott elektronikus ton (Cégkapun keresztiil, E-papiron), vagy személyesen,
irasbelinek nem mindsiilé elektronikus uton tart kapcsolatot. Elérhetdségeink az elsé oldalon, a lap

aljan talalhatoak.
Ugvintézdk neve és hivatali elérhetdsége: Kleiber-Bujdoso6 Julianna, dr. Gy6ri Andrea

Telefon: 06-22-795-145
Hivatali Kapu: FMKHKOTE, 733602766
A tevékenység ismertetése:

Az ILOVEWOOD Kft. Pakozd 016/6 hrsz.-u ingatlanokon, olyan birtokkdzpont 1étesitését tervezi,
mely nemcsak szallashelyként szolgal, hanem oktatdsra is alkalmas lesz.

Cél, hogy tobb kisebb csoportot egyszerre tudjon kiszolgilni a birtok. Az aprobb 1éptékil
szallasépiiletek és a két, funkcioban is komplexebb féépiilet lehetséget teremt a kiilonbdzd tarsasigok
egyidejli ellatasra, mezégazdasagi ismereteik fejlesztésére. A f6- és fogaddépiilet egyarant magiba
foglal egy-egy kdzosségi teret mely a kozosségformalds, az oktatas szintere, ugyanakkor a kiszolgald
konyhéaval akar kisebb konferencidk helyszinéiil is szolgalhatnak. A fogaddépiiletben ezen feliil a
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gyakorlati ismeretek elsajatitasahoz elengedhetetlen felszerelések, a kertészkedéshez, gyilimdlcsosok
gondozasahoz sziikséges eszkozok tarolasara és karbantartasara szolgéld helyiségek is teret kapnak.

A birtok célja nem a mezdgazdasagi ,haszon” megteremtése. A kitlizott cél, hogy a kertészkedés
orémét Gjbol megismertesse az itt megfordulé vendégekkel, amolyan ,,szedd-magad” mozgalom
mintajara azzal kiegészitve, hogy a természet irdnt nyitott kozosségek ezen feliil elméleti képzést is
kapjanak.

A f6-, és fogadoépiilet az oktatas elméleti szintere, a két egymastol is kiilonallé épiilet lehetdséget
teremt egyszerre tobb csoport, tarsasig fogaddsara. Az épiiletekhez 6-6 parkoldhely tartozik.

A Huszérhaz elnevezésii 6 db kisebb épiilet (6 x 123 m®) szallashelyként funkcional. Minden épiilethez
1 parkolo6 tartozik. Az épiiletek teljesen egyforma kialakitastak.

Labas pajta egy fedett-nyitott terii l1étesitmény lesz, mely kiilonféle, es6tol/napfénytol védett, de a
hémérsékleti valtozasokra nem érzékeny eszkozok tarolasra szolgal.

Az 1.600 m® kapacitast ontozbtavat az ingatlan kozepén a huszarhazakté]l Ny-ra alakitjak ki.
A beruhazassal érintett ingatlan: Pakozd 016/6 hrsz. (138 837 m?)
Tervezett beépitettség: 1469 m*

A vélelmezett hatdsteriilet kiterjedése:
A tervezett tevékenység egyesitett hatasteriiletét a benyjtott dokumentacio 6. fejezete ismerteti.
Az alabbiak szerint tdjékoztatom a nyilvinossagot:

A Kornyezetvédelmi Hatosdg intézkedett a kérelemnek és mellékleteinek a honlapjan
(htip://kormanyhivatalok.hu) térténé kozzétételérdl.

Felhivom az érintett nyilvanossag figyelmét, hogy a telepités helyével kapcsolatos kizaré okokra,
a kornyezeti hatdsvizsgalat sziikségességére, illetve a kOrnyezeti hatastanulmany tartalmara
vonatkozoan a kornyezetvédelmi hatésag kozleményének megjelenését koveté 21 napon beliil,
kozvetleniil a Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz fordulva lehet észrevételt tenni.

Az eljar6 Komyezetvédelmi Hatésag megnevezését és elérhetOségét a Kozlemény 1. oldala
tartalmazza.

Az Akr. 10. § (1) bekezdése szerint iigyfél az a természetes vagy jogi személy, egyéb szervezet,
akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az {igy kdzvetleniil érinti, akire (amelyre) nézve a hatosagi
nyilvantartas adatot tartalmaz, vagy akit (amelyet) hatosdgi ellendrzés ala vontak,

A kbrnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl sz016 1995. évi LI torvény 98. § (1) bekezdése
kimondja, hogy a kornyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott, politikai partnak
és érdekképviseletnek nem mindsiils, a hatasteriileten miik6dé egyesiileteket (a tovabbiakban:
szervezet) a kornyezetvédelmi allamigazgatisi eljarasokban, a miik6dési teriiletiikdén az iigyfél
jogallasa illeti meg.

Felhivom a figyelmet, hogy a civil szervezet ligyféli jogallasat a szervezet alapszabalyanak
és a nyilvantartdsba vételérdl sz616 birdsdgi végzésének a Komyezetvédelmi Hatésaghoz torténd
benytjtasaval igazolhatja.

A Komyezetvédelmi Hatésag az Ugyfél szaméra tgyfélfogadasi idében biztositia — az Akr. 5. §
(1) bekezdésében és 33. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan fennalld — nyilatkozattételi, valamint
iratbetekintési joga gyakorlasanak lehet8ségét.

Az eljarast lezaré dontés nyilvanossagra hozatalara a Rendelet 5. § (6) bekezdése az iranyadé.

A Rendelet 5. § (2) bekezdése értelmében a Kornvezetvédelmi Hatésag a kivetkezdé dontéseket
hozhatja:

a) megallapitia az elOzetes vizsgalat eredményének és az 5. szami melléklet
figyelembevételével, hogy a tervezett tevékenység megvalésitasdbol szdrmazhatnak-e
jelentds kornyezeti hatasok; valamint
- jelentés kornyezeti hatids feltételezése esetén megallapitia a 6. szdmi melléklet

figyelembe vételével a kornyezeti hatastanulmany tartalmi kovetelményeit, és ha
a tevékenység a 2. szami melléklet hatdlya ald is tartozik, a 8. szdmu mell€klet szerint
az egységes kornyezethasznélati engedély iranti kérelem tartalmi kdvetelményeit;




- ha nem feltételezhet jelent6s kdrnyezeti hatas, és a tevékenység a 2. szami melléklet
hatdlya ala is tartozik, a 8. szdma melléklet szerint az egységes komyezethasznalati
engedély iranti kérelem tartalmi kévetelményeit;

- ha nem feltételezhetd jelentés kornyezeti hatis, és a tevékenység a 2. szami melléklet
hatdlya ald sem tartozik, tdjékoztatist ad arrdl, hogy a tevékenység mely egyéb
engedélyek birtokaban kezdhet6 meg;

b) ha az el6zetes vizsgélati dokument4ci6é véltozatokat tartalmazott, megjeléli azon valtozatot
vagy valtozatokat, amelyekkel kapcsolatosan a létesitést megfeleld koriilmények kozott
lehetségesnek tartja;

¢) amennyiben az elbzetes vizsgélat sordn a tevékenység kornyezetvédelmi engedélyezését
kizird ok meriilt fel,

— ennek tényét rogziti és — az alabbi pontban foglaltak kivételével — megallapitja,
hogy az adott tevékenység kérelem szerinti megvalositasira engedély nem adhato.

— ha a tervezett tevékenység a telepiilésrendezési tervvel nincs 6sszhangban, azonban
az Osszhang legkésébb a tervezett tevékenységhez sziikséges létesitési, épitési
engedély iranti kérelem benyujtasdig megteremthetd, ezt a lehetSséget rogziti,
és eldirja, hogy a kizard okot a étesitési, épitési engedély kiadasara jogosult hatosag
dontéséig meg kell sziintetni.

— ha a tervezett tevékenység nemzetgazdasigi szempontb6l kiemelt jelentbségii
kozlekedési infrastruktira-beruhazas megvalésitasa, és az a telepiilésrendezési tervvel
nincs Osszhangban, azonban az Osszhang legkésébb a tervezett kivitelezési
tevékenység megkezdéséig megteremthetd, ezt a lehetdséget rogziti, és elbirja,
hogy a kizir6 okot a tervezett kivitelezési tevékenység megkezdéséig meg kell
sziintetni;

d) ba valamely Natura 2000 teriiletre jelentés kornyezeti hatds varhatd, a komyezeti
hatastanulmany tartalmi kévetelményeit az eurdpai kozosségi jelentéségli természetvédelmi
teriiletekr6l sz6l6 jogszabalyban a hatasbecslési dokumenticié tartalmdt meghatirozé
el6irasok figyelembe vételével irja el6.

A kozleménv kizzétételének idépontja: 2023. november 16.

A kozlemény kifliggesztésének id6tartama: 21 nap.

Székesfehérvar, idobélyegzs szerint

Dr. Tanarki Gdbor
féispan
nevében és megbizasabol

Rakéczi Maria
osztalyvezetd






